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Es ist moglich, dass diese Ubermittiung VERTRAULICHE Informationen enthalt, die ausschliesslich fir den
Adressaten bestimmt sind. Sollten Sie weder der Adressat dieser Ubermittlung noch die Person sein, welche far
die Aushindigung dieser Ubermittung an den Adressaten verantwortlich ist, sind Sie gebeten, von der
Ubermittlung keinen Gebrauch zu machen und deren Inhalt niemandem bekanntzugeben. Falls Sie diese
Ubermittlung irrtimlicherweise erhalten haben, méchten Sie uns dies bitte unverziglich telefonisch mitteilen.

Vielan Dank.
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Basel, den 25. April 2013

glavarini@anwaltskanziei-basel.ch

Neuiiberbauung der Parzellen Bahnhofstrasse 60+62 in Riehen durch Herrn
Daniel Wenk und Frau Lea Rappo Wenk - Einspracheentscheid

Sehr geehrte Frau Wenk

In obgenannter Angelegenheit ist am 22 April 2013 der Entscheid bezlglich unserer Bau-
einsprache erfolgt und diese wurde weitestgehend abgelehnt. Lediglich bei den Ersatzpflan-
zungen fur die Baume, welche far die Realisierung des Bauprojekts gefallt werden mussen,
wurde unsere Einsprache teilweise gutgeheissen und wurden der Bauherrschaft weitere
Auflagen gemacht, welche jedoch die Realisierung des Neubaus nicht ernsthaft in Frage
stellen. Dementsprechend hat das Bauinspektorat das Baubegehren mit gewissen Bedin-
gungen und Auflagen bewilligt.

Als Beilage Ubersende ich lhnen eine Kopie des Einspracheentscheids, welcher am 24. April
2013 bei mir eingegangen ist sowie des Bauentscheid, ebenfalls vom 22. April 2013.

Gegen den Einspracheentscheid des Bau- und (Gastgewerbeinspektorats kann nunmehr
innert 10 Tagen Rekurs bei der Baurekurskommission eingereicht werden. innert 30 Tagen
ist der Rekurs anschliessend zu begrinden. Ich ersuche Sie hoflich, die Unterlagen, die ich
ihnen mit diesem Schreiben zustelle, zu priffen und mir alsdann maglichst baid mitzuteilen,

ob Sie gegen den Einspracheentscheid rekurrieren wollen.

itffreundlichen Grissen
ar Mm

i Eingetragen im Anwaltsregister Schilin 40-144211-9  Strauss 40-171796-7  Achermann 18-191076-4  Giavarini 60-243786-2

Beilagen erwéhnt
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Bau- und Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadt

Bau- und Gastgewerbeinspektorat

Markus King LSl

Rittergasse 4

4001 Basel advokatunotariat
Telefon +41 61 267 92 10 Herr Marco Giavarini
Fax +41 61 267 60 40 . Blumenrain 20

£-Mail  markus.kueng@bs.ch 4051 Basel

Internet www.bgi.bs.ch

Einspracheentscheid

Sehr geehrter Herr Giavarini

Sie haben gegen das am 3, Oktober 2012 publizierte Bauvorhaben Einsprache erhoben. In
Beantwortung Ihrer Einsprache erldsst das Bau- und Gastgewerbeinspektorat folgenden

Einspracheentscheid:

1. Formelles

Die Einsprache erfolgte rechtzeitig innerhalb der sich bis zum 2. November 2012 erstrecken-
den Einsprachefrist. Thre Mandantin Verena Wenk ist durch das Vorhaben bertihrt und hat
deshalb im Sinne von § 91 des Bau- und Planungsgesetzes (BPG) ein schutzwirdiges Inte-
resse an der Behandlung lhrer Einsprache. Auf die Einsprache ist somit einzutreten.

2. Materielles

Wir haben die von thnen vorgebrachten Argumente im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens sorgfaltig gepruft. Im Folgenden méchten wir die in Ihrer Einsprache geltend gemachten
Punkte beantworten:

In Threr Einsprache machen Sie unter Punkt 3 geltend, dass der Abbruch der Hauser dem
Gesetz Uber Abbruch und Zweckentfremdung von Wohnhs&usern widerspreche.

Wie Sie dem beiliegenden Bauentscheid entnehmen kdnnen, hat die Staatliche Schlich-
tungsstelle fur Mietstreitigkeiten (S8M) in den beiden Liegenschaften einen Augenschein
vorgenommen, Die Interessenabwiégung zwischen Erhalt und Neubau miindete in den Be-
schluss, dass das Interesse am Neubauprojekt mit sieben anstatt vier Wohnungen dasjenige
an der Erhaltung der bestehenden Bauten Uberwiegt und erteilte die Abbruchbewilligung.
Dieser Einsprachepunkt wird abgewiesen. '

BBG 9055288, Riehen, Bahnhofstr. 60, 82
Abbruch Gebiude Bahnhofstrasse 60 und 62;
Neubau Mehrfamillenhaus mit Einstellhalle,
Baumfaliungen und Ersatzpflanzungen
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In Ihrer Einsprache machen Sie unter Punkt 4 geltend, dass der Baumbestand aufgrund der
grinen Schraffur geschitzt sei. Weiter machen Sie geltend, dass die vorgesehenen Ersatz-
pflanzungen keine ausreichende Kompensation fir die Féllung der Béume darstelle.

Es ist richtig, dass die beiden zu féllenden Baume gemass §3 BSchG geschitzt sind. Sie
durfen nur gefallt werden, wenn eine rechtskraftige Fallbewilligung vorliegt.

Die Tatsache, dass der Mammutbaum bereits Vitalitéitsverluste durch einen Pilz und Tro-
ckenheit aufweist und aufgrund des Standortes nahe der Parzellengrenze zu Problemen flh-
ren wird (die Baumkrone muss heute bereits zurlickgeschnitten werden, um ein Uberwach-
sen auf das Trottoir und die Stichstrasse zu vermeiden), fuhren dazu, dass sowoh! die
Baumschutzkommission als auch die Stadtgértnerei bei der Prifung des Fallgesuches zum
Schluss kommen, dass das Festhalten am 6ffentlichen Interesse der Erhaltung der Baume
unverhaltnismassig erscheint. Der Baum hat an diesem Standort keine Zukunft. Vorausset-
zung fur eine Fallung ist jedoch die Pflanzung eines grosskronigen Baumes auf nicht unter-
kellertem Areal.

Obwoh! sich die Scheinzypresse in einem guten Gesundheitszustand befindet, kommen so-
wohl die Baumschutzkommission als auch die Stadtgartnerei zum Schiuss, dass einer Fal-
lung des Baumes zugestimmt werden kann. Dies aufgrund der Tatsache, dass in der
Stammmitte ein Zwiesel festgestellt wurde. Die Fachleute gehen davon aus, dass dieser
Zwieselwuchs auf langere Sicht zu Problemen bezuglich der Verkehrssicherheit flhren kann.
Dieser Sachverhalt fuhrt dazu, dass der Baum als nicht sehr wertvoll eingestuft wird und un-
ter der Voraussetzung, dass eine adaquate Ersatzpflanzung auf nicht unterkellertem Areal
vorgenommen wird, gefallt werden kann.

Die Stadtgartnerei ist der Ansicht, dass die Bedingungen zur Erteilung einer Fallbewilligung
erfillt sind, das offentliche Interesse am Erhalt der geschiitzten Bdume dasjenige der priva-
ten Gesuchsteller nicht Ubersteigt und die geschitzten Baume gefillt werden kénnen (mit
entsprechenden Ersatzpflanzungen).

Die Stadtgartnerei teilt die Meinung der Einsprecher, dass die vorgesehenen Ersatzpflan-
zungen im schmalen Vorgarten allein keine adaquate Kompensation fir die zwei zu fallen-
den grossen Baume darstellen. Aus diesem Grund wird verfigt, dass mindestens ein
grosskroniger Baum (z.B. Eiche) im Norden der Parzelle auf nicht unterkellertem Areal zu
pflanzen ist. An diesem Standort kann sich ein derartiges Geholz artgerecht entwickeln. Die-
ser grosskronige Baum gilt als Ersatzpflanzung fir den Mammutbaum.

Der 3,5m breite Vorgarten ist fir die Pflanzung von 6 Platanen zu eng. Als Standort fir
schmalwachsende Baume hingegen kann er akzeptiert werden. Hier bietet sich die Moglich-
keit der Pflanzung von drei Jungb3umen als Ersatz fUr die Scheinzypresse.

Die im Baumbestandesplan eingetragenen 6 B4ume entlang der Stichstrasse kénnen in der
Form nicht als Ersatzbéume akzeptiert werden. Es besteht auf dem Areal jedoch nach An-
sicht der Stadtgartnerei die Méglichkeit einer Kompensation der zu féllenden Baume mittels
3 schmalwiichsigen Baumen entlang der Stichstrasse und einem grosskronigen Baum im
Norden der Parzelle. Diese Baumpflanzungen kénnen auf nicht unterkellertem Areal vorge-
nommen werden.

Dieser Einsprachepunkt wird abgewiesen.

Der Einsprachepunkt betreffend Ersatzpflanzungen wird gutgeheissen.

Weiter machen Sie unter Punkt 5 und 6 geltend, dass das Bauprojekt Gberdimensioniert sei
und den Nachbarn die Aussicht und die Sonneneinstrahlung weghehme, was sich auch wert-
mindernd auswirke. Weiter (berzeuge das Projekt in &sthetischer Hinsicht nicht und stelie
eine Verschandelung des Ortsbildes an der Bahnhofstrasse dar.

BBG 9055288, Riehen, Bahnhofstr. 60, 62
Abbruch Geb#ude Bahnhofstrasse 60 und 62;
Neubau Mehrfamilienhaus mit Einstellhalie,
Baumfaliungen und Ersatzpflanzungen
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Die gesetzlichen Rahmenbedingungen wie sie im Bau- und Planungsgesetz festgeschrieben
sind kennen kein Anrecht auf Aussicht und Sonneneinstrahlung.
Dieser Einsprachepunkt ist abzuweisen.

Betreffend eine allfallige Wertminderung verweisen wir auf den privatrechtlichen Rechtsweq.
Auf diesen Einsprachepunkt kann nicht eingetreten werden.

Betreffend Uberdimensioniertes Bauprojekt:

. Geméss § 5 Bau- und Planungsgesetz kann das zuldssige Mass der baulichen Nutzung ei-
nes Grundstiicks durch ein Vergleichsprojekt oder die Ausnutzungsziffer bestimmt werden,
wobei der hdhere Wert massgebend ist. Dem beiliegendem Bauentscheid kénnen Sie ent-
nehmen, dass die zulassige Brutiogeschossflache nur zu ca, 2/3 ausgeschopft wird und
deshalb nicht von einem betreffend der Nutzung von einen
tberdimensionierten Projekt gesprochen werden kann.

Dieser Einsprachepunkt wird abgewiesen.

Befreffend Verschandelung des Orisbildes:

Die beiden Parzellen 105 und 145 an der Bahnhofstrasse beflnden sich gemass Zonenplan
in der Zone 3 mit Gewerbeerleichterung und grenzen gartenseitig an die Schonzone an. Das
Zusammenlegen beider Parzellen in der Zone 3 schafft die bauliche Voraussetzung flr eine
grossere Uberbauung an diesem Ort. Aufgrund der festgelegten Baulinie entlang der Bahn-
hofstrasse und den gesetzlichen Rahmenbedingungen des Bau- und Planungsgesetzes
kann die Parzelle bis zum Grernzabstand Uberbaut werden, sofern eine gute Gesamiwirkung
gegeben ist.

Die Bebauung entlang der Bahnhofstrasse ist gekennzeichnet durch gréssere Mehrfamilien-
h&user und Einfamilienhduser (mit Vor- und Rlckspriingen). In der n&heren Umgebung der
geplanten Uberbauung wurden bereits gréssere Bauvolumina als Mehrfamilienhduser in der
Zone 3 erstellt. Das geplante Gebé&ude fugt sich 3-geschossig in die Umgebung ein und er-
gibt gemass §58 des Bau- und Planungsgesetzes eine gute Gesamtwirkung. Die Ausfihrung
im Sinne einer zurlickhaltenden Material- und Farbkonzept mit einem hellen Gebaudeaus-
druck wird begrisst.

Dieser Einsprachepunkt wird abgewiesen.

Weiter machen Sie unter Punkt 7 geltend, dass durch die Nutzung der Tiefgarage eine un-
zumutbare Mehrbelastung durch Strassenverkehrslérm entstehe.

Die zuldssige Mehrbelastung durch Strassenverkehrsldrm infolge einer sogenannten ortsfes-
ten Anlage, wie sie eine Autoeinstellhalle darstellt, ist durch Artikel 9 der Larmschutz-
Verordnung (LSV) geregelt. Dieser Artikel besagt, dass der Betrieb einer neuen oder wesent-
lich geénderten ortsfesten Anlage nicht dazu flihren darf, dass durch die Mehrbeanspru-
chung einer Verkehrsanlage die Immissionsgrenzwerte ilberschritten werden. Daraus geht
hervor, dass nicht jeglicher Mehrverkehr untersagt ist. Ortsfeste Anlagen dUrfen soviel Mehr-
verkehr erzeugen, bis der Immissionsgrenzwert erreicht ist. Flr das in der Bahnhofsirasse
am meisten exponierte Gebdude (Bahnhofstrasse 66) und das Geb4ude der Einsprecherin
gilt der Immissionsgrenzwert der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il am Tage von 65 dB, in
der Nacht von 55 dB.

Gemdss unserem Strassenlarmkataster weist die Bahnhofstrasse in Riehen in diesem Be-
reich ein Verkehrsaufkommen am Tage von 107 Fahrzeugen und in der Nacht von 19 Fahr-
zeugen pro Stunde auf. An der Fassade des massgebenden Gebaudes dieses Strassenzu-
ges erzeugt dieser Verkehr einen Beurteilungspegel von 58 dB am Tage (06:00 bis 22:00
Uhr) und 45 dB in der Nacht (22;00 — 06:00 Uhr). Selbst bei der véllig unrealistischen An-

BBG 9055288, Riehen, Bahnhofstr. 60, 62
Abbruch Gebiude Bahnhofstrasse 60 und 62;
Neubau Mahrfamilienhaus mit Einstelthalle,
Baumfillungen und Ersatzpflanzungen
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nahme, dass die 9 zuldssigen Parkplétze und der beflrchtete Suchverkehr, den Verkehr auf
der Bahnhofstrasse verdoppeln wirde, liesse die Beurteilungspegel um lediglich 3 dB an-
steigen. Sowohl der Tages-, wie der Nachtbelastungsgrenzwert waren dann immer noch um
4 dB am Tage und um 7 dB in der Nacht unterschritten.

Der zusatzlich durch die Autoeinstellhalle induzierte Verkehr ist deshalb zu dulden. Der Ein-

sprachepunkt wird abgewiesen.

Weiter machen Sie unter Punkt 8 geltend, dass die Linde auf lhrem Grundstiick (Bahn-
hofstrasse 48) durch die Anderung des Grundwasserspiegels schaden nehme.

Dieser Einsprachepunkt fusst auf Vermutungen lhrerseits. Zu beachten ist, dass lhre Parzel-
lengrenze einen Abstand von rund 45 m von der Kellerwand des Neubaues hat. Die von |h-
nen erwahnte Linde hat einen noch grosseren Abstand zum vorgesehenen Neubau, Wesent-
licher zu beachten ist, dass auf dem angrenzenden Grundstick (Bahnhofstrasse 50) im Jah-
re 2003 eine Neubau erstellt wurde mit einem unterirdischen Baukubus mit einer Lange von
rund 28 m, welcher grésstenteils in unmittelbarer Ndhe zur Parzellengrenze erstellt wurde.
Der Einsprachepunkt wird abgewiesen.

3. Beschluss

Aufgrund dieser Ausfiihrungen und gestiitzt auf die oben dargestellten rechtlichen Grundla-
gen beantworten wir Ihre Einsprache wie falgt:
#4101, Die Einsprache wird, soweit darauf einzutreten ist, teilweise gutgeheissen.

2. Das Baubegehren wird mit Bauentscheid BBG 9055288 unter Auflagen bewilligt.

Fir AuskUnfte stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Beilage
Bauentscheid BBG 9055288

Kopie
Handschin Schwelghauser Architekten, Robert Handsehin, Peter Merianstrasse 40, 4052 Basel

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Verfugung kann bei der Baurekurskommission, Milnsterplatz 11, 4001 Basel,
Rekurs erhoben werden. Der Rekurs ist innert 10 Tagen nach Zustellung der Verflgung
schriftich anzumelden. Innert 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist die Re-
kursbegriindung einzureichen, welche die Antrége der Rekurrentin oder des Rekurrenten
und deren Begriindung mit Angabe der Beweismittel zu enthalten hat.

Bei véliiger oder teilweiser Abweisung des Rekurses kénnen die amtlichen Kosten, beste-
hend aus einer Spruchgebilhr sowie den Auslagen fur Gutachten, Augenscheine, Beweiser-
hebung und anderen besonderen Vorkehren der Rekurrentin oder dem Rekurrenten ganz
oder teilweise auferlegt werden.

BBG 9055288, Riehen, Bahnhofstr, 60, 62
Abbruch Gebdude Bahnhofstrasse 60 und 62;
Neubau Mehrfamilienhaus mit Einstelihalle,
Baumfsllungen und Ersatzpflanzungen
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Bau- und Gastgewerbeinspektorat

thtergasse 4, CH-4001 Basel
Telefon +41 61 267 92 00
Telefax +41 61 267 60 40
E-Mail  bvdbgi@bs.ch
Internet  www.bgi.bs.ch

Bau-Entscheid Nr. BBG 9'055'288 (1) vom 22. April 2013

Adresse Riehen, Bahnhofstr. 60 Sekt RA Parz 105
Riehen, Bahnhofstr. 62 Sekt RA Parz 145
Gesuchsteller Daniel Wenk, Peter Merianstrasse 40, 4052 Basel
Lea Rappo Wenk, Peter Merianstrasse 40, 4052 Basel
Grundeigentimer Daniel Wenk, Peter Merianstrasse 40, 4052 Basel
Verantwortliche Handschin Schweighauser Architekien, Robert Handschin, Peter
Fachperson Merianstrasse 40, 4052 Basel, Tel.: 061 271 04 04
Objekt Abbruch Gebdude Bahnhofstrasse 60 und 62;

Neubau Mehrfamilienhaus mit Einstellhalle,
Baumfallungen und Ersatzpflanzungen

Eingabedatum 21.8eptember 2012 Erste Eingabe

, 15.November 2012 abgeénderte Unterlagen :
Publikationsdatum 3. Oktober 2012 Einsprachefrist bis 2. November 2012
Entscheid Das Baubegehren wird unter dem Vorbehalt der nachfolgenden

Bedingungen und Auflagen bewilligt.

Bay-Entscheld Nr. BBG 9'055'288 (1) vom 22. April 2013 Seite 1 von 20
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Bau- und Gastgewerbeinspektorat, Bauinspektor

Allgemeines / Einsprachen

1. EINSPRACHE/N VORHANDEN
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass gegen das Baubegehren Einsprache
erhoben worden ist und jeder Einsprecher grundsétzlich das Recht hat, innert 10 Tagen,
vom Erhalt der ablehnenden Beantwortung seiner Einsprache an gerechnet, gegen das
Erteilen der Baubewilligung zu rekurrieren (§ 92 BPG). Mit den Bauarbeiten darf erst
begonnen werden, wenn diese Frist unbeniitzt abgelaufen ist (§ 56 BPV).

Allgemeines / Grundlagen

2.  ABGEANDERTE PLANE UND UNTERLAGEN
Grundiage dieses Bauentscheides bilden auch folgende abgednderte Dokumente vom
15. Nov. 2012 (griner Datumsstempe! des Bauinspektorats):
- Begleitschreiben
- Formular Austauschpldne und -unterlagen
- Grundrisse UG/ EG / 1. OG (Fensteranderung)
- Grundrisse 2. QG / 3. OG / Schnitt G-G(Fensterdnderung)
- Schnitte H-H / Fassaden Std-West / Nord-Ost / Sid-Ost (Fensteranderung)

Allgemeines / Veloabstellplitze, Parkpldtze

3. BEWILLIGTE PARKPLATZE
GestUtzt auf § 74 BPG und §8 4 - 8 PPV (8G 730.310) werden 9 Parkplatze unterirdisch

fur Personenwagen bewilligt.

Allgemeines / Archiologie

4.  ARCHAOQLOGISCHE BODENFORSCHUNG
Archaologische Funde (z.B. Scherben, Metallobjekte, Knochen) und Befunde (z.B.
Mauern, Béden, Brandschichten, Griber) sind der Archdologischen Bodenforschung
gemass § 9, Gesetz Uber den Denkmalschutz, umgehend zu melden (Tel. +41 61 267 23
55). Die Bauarbeiten sind im betreffenden Bereich bis zur Freigabe durch die
Archiologische Bodenforschung Basel-Stadt einzustellen.

Allgemeines / Verschiedenes .

5. SCHUTZ DER NACHBARN (HINWEIS AUF ZIVILLES RECHT)
Die Bestimmungen von § 61 Bau- und Planungsgesetzes (Schutz der
Nachbargrundstiicke) sind einzuhalten; auf die Umweltschutzgesetzgebung und die
Art.684 ff. des Schweizerischen Zivilgesetzbuches wird ausdriicklich hingewiesen
(Schutz der Nachbarn).

6. ZUSTIMMUNG FUR ABBRUGH
Der Abbruch der Gebiude Bahnhofstrasse 60 und 62 wird vom Bau- und
Gastgewerbeinspekiorat genehmigt.

Bebauung / Benutzung von Nachbargrundstiicken

7. BENUTZUNG VON SCHEIDEMAUERN UND NACHBARPARZELLEN
Die Benutzung von Scheidemauern respektive Brandmauern auf oder an der Grenze
sowie die allfallige Benutzung der Nachbargrundstlicke wahrend der Bauphase ist
gestitzt auf die 88§ 47 bis 51 BPG vor Baubeginn zivilrechtlich zu regeln.

Bau-Entscheid Nr. BBG 9'055'288 (1) vom 22. April 2013 Seite 2 von 20
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Bebauung / Nutzung und Gestaltung der Freiflsichen

8.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen (Mauern, Abschrankungen, Larmschutzwande, Zaune, Hecken und

dergleichen) dirfen, mit der gegen die Nachbarparzelle gerichteten Flucht, an die
Grenze gesetzt werden. Die Hohe der Einfriedungen darf 2 m nicht Ubersteigen; sie wird
vom tieferen Terrain aus gemessen (§ 57 Abs. 1+ 2BPG, 887 - 11 BPVund §70
ABPV).

Bauweise und Ausstattung / Sicherheit allgemein

9.

10.

SICHERHEIT VON BAUTEN UND ANLAGEN

Die Sicherheit der Bauten und Anlagen ist in eigener Verantwortung gem. §§ 59 ff. BPG
sowie den einschlagigen Normen der Fachverbénde zu gewéhrleisten (Stand der
Technik und Regeln der Baukunde, Liste nach § 19 Abs, 2 BPV).

RADONRISIKO

Die Parzelle liegt in einem Gebiet in welchem mit einem Radonrisiko zu rechnen ist.
Allfsllige Schutzmassnahmen oder eine Sanierung sind geméass Empfehlung des
Bundesamtes fur Gesundheit BAG erforderlich. Flr die Beratung und Beurteilung ist das
Kantonale Labor, Kannenfeldstrasse 2, Basel, rechtzeitig vor Baubeginn zu kontaktieren.

Bauweise und Ausstattung / Absturzsicherung

11.

12.

13.

14,

SICHERUNG VON ABSTURZSTELLEN

Absturzstelien ab 1.00 m Héhe sind mit fachgerechten Schutzelementen zu sichern
(SIA-Norm 358).

HANDLAUF BEl TREPPENANLAGEN

Treppen mit mehr als 5 Tritten sind mit Handldufen zu versehen. Bei Fluchttreppen
sowie bei Treppen, die Behinderte und Gebrechliche normalerweise henutzen
(Gefahrdungsbild 2), sind beidseitig Handldufe vorzusehen (SIA-Norm 358). Handlaufe
bei Fluchttreppen dirfen beidseitig maximal 10 cm vorstehen (VKF Brandschutzrichtlinie
Flucht- und Rettungswege, Anhang zu Ziffer 3.5.2).

ABSTURZSICHERUNG GEMASS SIA-NORM 358

Brustungen, Gelander und Handlaufe sind nach der SIA-Norm 358 geméss den
entsprechenden Geféhrdungsbildern zu konstruieren. Bei Wohnbauten sowie bei
Schulen, Laden, Restaurationshetrieben und bei weiteren der Offentlichkeit zuganglichen
Bauten sind die Anforderungen des Gefahrdungsbildes 1 (Fehlverhalten
unbeaufsichtigter Kinder) massgebend (SIA 358 Ziff. 3.22).

Die Dimensionierung hat nach der SiA-Norm 261 Ziffer 13.2.3 zu erfolgen.

VERGLASUNGEN
Allfallige Oblichter (Horizontal- und Schragverglasungen) oder BrUstungsglaser
(Vertikalverglasungen) sind durchschlagsicher (z.B. mit Verbundsicherheitsglas, VSG)

auszubilden (§ 59 BPG).

Bauweise und Ausstattung / Belichtung und Beliiftung

15,

ABLUFT VON LUFTUNGSANLAGEN

Die Abluft der mechanisch ventilierten Raume sowie der Liftungs- und Klimaanlagen ist
gemass den Richtlinien des Bundesamts fir Umwelt (BAFU), Kamin-Empfehlungen Uber
die hdchste Dachfldche zu fUhren (§ 21 BPV).

Bauweise und Ausstattung / Ausstattung
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16. KENNZEICHNUNG DES GEBAUDES
Es ist jeweils das offizielle Hausnummernschild anzubringen (§ 76 BPG und § 23 BFV).
17. SPIEL- UND AUFENTHALTSFLACHE IM FREIEN
Auf Grundstilcken mit mehr als fiir finf Familien geeigneten Wohnungen miissen alle
Zugang zu einer Spiel- und Aufenthaltsflache im Freien haben (§ 71 BPG).

18. CONTAINERSTANDORT
For die Aufstellung der Container ist innerhalb des Gebdudes ein geeigneter Raum oder
eine Abstellfliche vorzusehen. Die entsprechenden Pléne sind vor Baubeginn dem
Bauinspektorat in 2-facher Ausfertigung zur Genehmigung einzureichen.

Umweltschutz / Luftreinhaltung wihrend der Bauphase

19. LUFTREINHALTUNG AUF DER BAUSTELLE (A-BAUSTELLE)
Folgende dieselbetriebenen Maschinen und Gerate flr den Einsatz auf Baustellen
missen gestitzt auf Artikel 19a der Luftreinhalte-Verordnung (LRV) sowie § 6, Absatz 4
der kantonalen Massnahmenverordnung mit einem Partlke!flltersystem ausgerlstet sein:
- Samtliche Maschinen mit einer Leistung ab 55 kW
- Maschinen ab Baujahr 2009 mit einer Leistung ab 37 kW
- Maschinen mit Baujahr 2000 bis 2008 mit einer Leistung ab 37 kW: ab 01. Mai 2010
~ Maschinen mit Baujahr vor 2000 mit einer Leistung ab 37 kW: ab 01. Mai 2015
- Maschinen mit Baujahr ab 2010 mit einer Leistung ab 18 kW
Alle Basisanforderungen gemass der Baurichtlinie Luft (BauRLL) des Bundesamtes fur
Umwelt vom 1. September 2002 gestiitzt auf Anhang 2, Ziffer 88 der LRV sind
umzusetzen. Insbesondere sind die Bauarbeiten so auszuflihren, dass in der Umgebung
der Baustelle keine Ubermé&ssigen Immissionen - namentlich durch Staub, Abgase oder

Geruch - auftreten.

Durchfiihrung / Vollstreckung

20. ABWEICHUNG VON DEN BEWILLIGTEN PLANEN
Soll wihrend der Bauvausflihrung wesentlich von den bewilligten Pianen abgewichen
werden, ist vorher eine Bewilligung des Bau- und Gastgewerbeinspektorats einzuholen.
Vorbehalten bleiben weitere Auflagen durch die Priifung allfé!llger abgeanderter Plane (§
56 Abs. 2 BPV).

21. ANZEIGEPFLICHT
Fir Bauten und Anlagen besteht eine Anzeigepflicht an das Bau- und
Gastgewerbeinspektorat. Die verantwortliche Fachperson oder die Bauherrschaft hat
den Beginn der Bauausfuhrung, die Rohbauvollendung und die Fertigsteliung der Bauten
und Antagen mit den entsprechenden amtlichen Formularen anzuzeigen (§ 58 Abs. 1
BPV).

22. BAUENTSCHEID VOLLSTRECKBAR
Mit der Ausfihrung bewilligungspflichtiger Bauvorhaben darf erst begonnen werden,
wenn die Baubewilligung vollstreckbar geworden ist (§ 56 Abs.1 BPV).

Durchfithrung / Weiteres

23. GEFLTUNGSDAUER DER BAUBEWILLIGUNG
Wird mit den Bauarbeiten nicht innerhalb von drei Jahren nach Eintritt der Rechtskraft
begonnen, so erlischt die Baubewilligung. Eine erloschene Baubewilligung kann nur
durch ein neues Baubegehren ersetzt werden (§§ 53 und 54 BPV).

24. MELDUNG AN DIE GEBAUDEVERSICHERUNG
Die Eigentimerschaft ist verpflichtet, Neubauten sowie jeden wertvermehrenden Ausbau
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der Liegenschaft der Gebaudeversicherung des Kantons Basel-Stadt zur Versicherung

zu melden (§ 4 Abs. 2 Gebaudeversicherungsgesetz, SG 695.100 und §§ 5 und 8
Verordnung Zum Gebaudeversicherungsgesetz, 5G 695.110).

purchfithrung / Grundbuch- und Vermessungsamt
25 ANGABEN DES GRUNDBUCH- UND VERMESSUNGSAMTS

11726

Die verantwortliche Fachperson hat das Grundbugch- und Vermessungsamt des Kantons
Basel-Stadt (nach dem Erstellen des Schnurgerlstes, sofern notwendig) zu beauftragen,

die folgenden Angaben auf der Baustelle zu vermerken:

- Parzellengrenzen

- Servitutlinien geméss Servitutplan

- Baulinie

Mit dem Rohbau darf erst begonnen werden, wenn das Grundbuch- und
Vermessungsamt diese Angaben auf der Baustelle vermerkt hat (§ 58 Abs. 2 BPV).

25. NACHFUHREN DER PLANWERKE DER AMTLICHEN VERMESSUNG
Nach Abschluss der Bauarbeiten wird das Grundbuch- und Vermessungsamt des
Kantons Basel-Stadt auf Kosten der Grundeigentimerschaft oder der
Baurechisberechtigten Neu- und Anbauten einmessen, die Daten und Planwerke der
amtlichen Vermessung nachfihren sowie allenfalls fehlende Grenzzeichen erganzen
oder wieder Instand stellen (§ 20 und § 22 Geoinformationsgesetz, SG 214.300).

Bau- und Gastgewerbeinspektorat, BGF-Priifstelle

27. Die Bruttogeschossfliche ist eingehalten. Die zuldssige BGF wird nur zu ca. 213
ausgeschopft.
Beim Vergleichsprojekt auf der linken Seite gegen die Parzellengrenze ist keine
Rilckstaffelung nétig, die Linie kann durchgezogen werden, dies ergibt ein plus an
zulassiger BGF von ca. 17 m2. ‘

Staatskanzlei, Staatliche Schlichtungsstelle fiir Mietstreitigkeiten

des vorliegenden Neubauprojekts bewilligt.

28 1. Der Abbruch der Wohngebaude Bahnhofstrasse 60 und 62 in Riehen wird zu Gunsten

2 Vorbehalten bleibt der Nachweis der gesicherten Finanzierung fur das Neubauprojekt.

29. Begrindung: :
Gemass § 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber Abbruch und Zweckentfremdung von

Wohnhausern (GAZW, $G 861.500) bedarf der vollsténdige Abbruch von Hausem, die

vorwiegend Wohnzwecken dienen, der Bewilligung.
Die Staatliche Schlichtungsstelle fur Mietstreitigkeiten (SSM) nahm die beiden

Liegenschaften Bahnhofstrasse 60 sowie Bahnhofstrasse 62, die gemass vorliegendem

Baubegehren durch den Neubau eines Mehrfamilienhauses ersetzt werden sollen, am

18. Oktober 2012 in Augenschein.

Sie stellte dabei fest, dass es sich bei der Liegenschaft Bahnhofstrasse 60 um ein
1-geschossiges Einfamilienhaus handelt. Das Gebdude weist bei 4% Zimmern einen
grossen Wohnraum, die Gblichen sanitaren Installationen sowie eine standardmassig

sinfache Kiche auf. Gemass Angaben der Gesuchstellenden war die Liegenschaft nie

vermietet, sondern diente jeweils einem Mitglied der Besitzerfamilie als Wohnung.
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Die ca. in den 50iger Jahren des letzten Jahrhunderts erbaute Liegenschaft
Bahnhofstrasse 62 umfasst eine 4-Zimmerwohnung im Erdgeschoss sowie zwei
3-Zimmerwohnungen im 1. und im 2, Obergeschoss, insgesamt also drei Wohnungen.
Die Wohnungen verfigen Gber einen mitileren Ausbaustandard mit Zentralheizung, Bad
und separatem WC. Die Ktchen sind renoviert und kénnen heutigen Ansprilchen ohne
weiteres gentigen. Diese Ausstattung und relativ grosszlgige Zimmer mit Parkettbéden
fuhren die 83M zur Auffassung, dass die bestehenden Wohnungen, die nach Angaben
der Gesuchstellenden zu CHF 1200.-- bis 1600.- pro Monat vermietet worden sind,
grundsatzlich erhaltenswert sind, Dass Bauweise und Installationen veraltet waren, wie
dies im Baugesuch beschrieben wird, kann die 8SM als Argument fir die Erteitung einer
Abbruchbewilligung nicht nachvollziehen, Die Raumlichkeiten sind auch nach heutigen
Massstaben vollumfanglich wohntauglich und kénnten bei entsprechendem Unterhalt
noch Gber l&dngere Zeitrdume in ihrer heutigen Form genutzt werden.

Ebensowenig greift nach Auffassung der SSM das Argument einer stadtebaulichen
Fragwulrdigkeit der Gebaude, wie sie von Seiten der Gesuchstellenden geltend gemacht
wird.

Bei der Interessenabwagung zwischen Erhalt und Neubau muss hingegen als
entscheidend angesehen werden, dass anstelle der vier bestehenden Wohnungen (zwei
3-Zimmerwohnungen, zwei 4-Zimmerwohnungen) neu insgesamt sieben Wohnungen
entstehen sollen, wobei sechs dieser Wohnungen 4 oder mehr Zimmer aufweisen sollen.
Gemass § 3 GAZW kann eine Abbruchbewilligung erteilt werden, wenn durch Errichtung
des Neubaus wesentlich mehr Wohnraum vorwiegend fur Familien entsteht und das

“Interesse an der Erhaltung des bestehenden Wohnraums geringer einzustufen ist.

In Anwendung dieser Bestimmung gelangt die 88M zum Schluss, dass das Interesse am
Neubauprojekt mit sieben anstatt vier Wohnungen an guter Wohnlage in Riehen
dasjenige an der Erhaltung der bestehenden Bauten Gberwiegt und erteilt die

Abbruchbewilligung.
Voraussetzung zur Erteilung einer Bewilligung gemass § 3 GAZW ist laut § 4 GAZW der

Nachweis der gesicherten Finanzierung des Projekts im Betrag von CHF 5,7 Mio.

Stadtgartnerei

. Baumschutz ‘
30. Das Areal befindet sich im engeren Baumschutzgebiet, in dem Baume ab 50 cm

Stammumfang (ca. 16 cm Durchmesser), einen Meter Uber dem Boden gemessen,
geschiitzt sind (§ 3 BSchG).

Zur Realisierung des Bauprojektes sollen zwei geschiitzte Baume (geméass
Baumbestandesplan Mammutbaum und Thuja) geféllt werden, Bei der angeblichen
Thuja handelt es sich um eine Scheinzypresse. Der Mammutbaum steht mit geringem
Abstand zur Parzellengrenze an der Ecke Bahnhofstrasse/Stichstrasse, Dieser Standort
ist for diese gross werdende Baumart sehr ungeeignet. Der Baum wird sich aufgrund der
beschrankten Platzverhaltnisse nicht artgerecht entwickeln kénnen und die Krone
milsste regelmissig gegen die Strasse hin zuritckgeschnitien werden. Der
Mammutbaum befindet sich zudem in einem nicht sehr guten Gesundheitszustand. Er
weist Pilzbefall auf und zeigt Anzeichen von Trockenstress, Bei der Scheinzypresse
handelt es sich um einen gesunden Baum mit Zwieselwuchs in der Stammitte. Der Baum
wird seitens Stadtgartnerei und Baumschutzkommission als nicht sehr wertvoll
eingestuft. Er wird in Zukunft aufgrund des Zwiesels Probleme bereiten.

Sowohl die Baumschutzkommission als auch die Stadtgarinerei kommen zum Schluss,
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31.

32.

33.

dass das Festhalten am dffentlichen Interesse der Erhaltung des Baumes in Wordigung
des Interesses des Gesuchstellers unverhaltnismassig erscheint.

Zur Realisierung des Bauvorhabens durfen gemass Baumbestandesplan und Féllgesuch
vom 20.09.2012 und nach Anhérung der Baumschutzkommission am 18.12.2012
folgende Baume gefallt werden (BSchG §6):

1 Stk. Mammutbaum (BaumNr. 1)

1 Stk. Scheinzypresse (falschlicherweise als Thuja bezeichnet, BaumNr. 2)

Fuir die zu fallenden Baume sind mind. 1 grosskroniger und drei saulenférmige
Ersatzbéume zu pflanzen (BSchG § 9).

Die verfugten Ersatzbdume stehen von der Pflanzung an unter Baumschutz (BSchG §
12).

Wihrend der Brutzeit vom 01.Mé&rz bis zum 31. Juli dirfen keinerlei Fallarbeiten
vorgenommen werden (Bundesverordnung Uber den Natur- und Heimatschutz Art.20
Abs.2,, Jagdgesetz Art.2, 7, Internationale Ubereinkunft zum Schutz der Végel Art. 2a,4).

Die im Baumbestandesplan eingetragenen 6 Baume entlang der Stichstrasse kénnen in
der Form nicht als Ersatzbdume akzeptiert werden. Mindestens 1 grosskroniger Baum
(2.B. Eiche) istim Norden der Parzelle zu pflanzen. es ist weiter zu prifen, ob eine
Baumpflanzung an der stdlichen Parzellengrenze gegen die Bahnhofstrasse realisiert
werden kann. Entlang der Stichstrasse sind schlankwachsende Baumarten zu wihlen.
Drei dieser Badume werden als Ersatzpflanzungen ausgewiesen.

VOR Baubeginn ist ein aktualisierter Baumbestandesplan zur Priifung und Genehmigung
ginzureichen. .

Amt fir Umwelt und Energie, Energie

Gebiudehiille

34.

35.

Die im Warmeschutznachweis nach SIA 380/1 vom 11.08.2012 (Waldhauser
Haustechnik AG) angegebenen Einzel-U-Werte missen mit den ausgefUhrien Bauteilen
eingehalten werden. Dies gilt auch fUr die Warmebrlicken.

Die fur die Berechnung der Fenster-U-Werte massgebenden Verglasungs-U-Werte sind
nach EN673 einzusetzen. Der Nachweis Gber die eingebaute Fensterqualitat ist bei der
Abnahme vorzulegeén.

Fir die Bauteile mit Ddmmstoffen mit speziell guten Lambda-Werten (2.B. Gonon
Go-Pf-Superdédmmplatte, PIR, VIP etc.) sind an der Abnahme die Flachenauszige
vorzulegen und deren Einbau ist nachzuweisen. Beim vorliegenden Objekt betrifft dies
die Bauteile; '

- Bauteil DA1 Dach Terrasse mit swisspor PUR/PIR, 14 cm

For Gebaude mit mehr als 4 Nutzern ist die verbrauchsabhéngige
Wiarmekostenabrechnung obligatorisch. Dies gilt fir Zentralheizungen (Raumheizungen)
sowie zentrale Brauchwarmwasseranlagen. In den § 58 big 69 der Verordnung zum
Energiegesetz vom 09.02.2010 sind die gultigen Bestimmungen festgehalten.

Autoeinstellhallen

36.

Die Durchliftung von Autoeinstellhallen muss den SWKI-Richilinien 96-1
(LUftungsanlagen in Fahrzeug-Einstellhallen) sowie der LRV Art. 6 entsprechen. Der
Bauherr Ubernimmt die volle Verantwortung fir deren Einhaltung. Die AUL- und
FOL-Offnungen sind in den Pldnen einzuzeichnen und als natlrliche resp. mechanische
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Luftung zu kennzeichnen. Die geforderten Unterlagen sind rechtzeitig, min. 2 Monaten
VOR Baubeginn nachzureichen.

Amt fiir Umwelt und Energie, Industrie- und Gewerbeabwasser

37, GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Eidg. Gewisserschutzgesetz (GSchG)

Eidg. Gewssserschutzverordnung (GSchV)

38. Auf der Baustelle anfallende Abwasser sind geméss den Vorgaben der SIA-Richtlinie N
431 zu behandeln (GSchV Art. 8 und Anhang 3.3 Ziff, 23).

39. In die ¢ffentliche Kanalisation abgeleitete Baustellenabwésser (z.B. aus der Behélter-,
Geréte- und Fahrzeugreinigung etc.) mussen den Vorschriften der Eidg.
Gewasserschutzverordnung Anhang 3.3 Ziff. 23 entsprechen. Die Grenzwerte darfen
nicht durch Verdinnen oder Vermischen mit anderem Abwasser erreicht werden (GSchV
Anhang 3.2 Ziff. 1 Abs. 2 Bst. c).

Amt fiir Umwelt und Energie, Bodenschutz

Bodenschutz

40, GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Bundesgesetz Uber den Umweltschutz, USG, vom 7.10.83
Umweltschutzgesetz Basel-Stadt, USG BS, vom 13.3.91
Verordnung (ber Belastungen des Bodens, VBBo, vom 1.7.98
Bodenschutz-Verordnung Basel-Stadt, BoSV, vom 5.7.05
Bau- und Planungsgesetz Basel-Stadt, BPG, vom 17.11.99

41. Weiterfihrende Unterlagen
BUWAL-Leitfaden "Bodenschutz beim Bauen’, 2001
BUWAL-Wegleitung "Verwertung von ausgehobenem Boden’, 2001
V38§ (Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute), Erdbau, Boden - Schweizer
Normen SN 640 581a, 640 582 und 640 583.

42. Ausgehobener Oberboden (Humus) ist auf einer Inertstoffdeponie zu entsorgen, falls er
nicht im Baubereich zur Rekultivierung eingesetzt wird. Er darf nicht ausserhalb des
Baubereiches wiederverwendet werden. (Art. 9, VBBo und Wegleitung Verwertung von

. ausgehobenem Boden)

43, Die Herkunft des zugefilhrtern Ober- und Unterbodens ist dem Amt fur Umwelt und
Energie vor dem Einbau mitzuteilen. FUr den zugeflhrten Oberboden muss mit -
chemischen Analysen nachgewiesen werden oder sonst feststehen, dass er unbelastet
ist. (Art. 7, Abs. 2, VBB0)

44, Das Befahren, Ab- und Auftragen von Ober- und Unterboden (A- und B-Horizont) darf

_nur innerhalb der Vegetationsperiode statifinden und wenn der Boden genligend
abgetrocknet ist. (Art. 6, Abs. 1, VBBo).

45, Ober- und Unterboden (A- und B-Horizont) dlirfen bei Bauvorhaben nur mit
Raupenfahrzeugen befahren werden, Das Befahren des Bodens mit schweren
Baumaschinen oder Pneufahrzeugen ist zu unterlassen. (Art. 6, Abs. 1, VBBo)

46. Fur das Befahren des Kulturlandes mit Lastwagen oder mit schweren Baumaschinen,
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deren Gewicht die Tragfahigkeit des Bodens Uberschreiten, ist eine Baupiste auf dem
gewachsenen, begriinten Boden anzulegen. (Art. 6, Abs. 1, VBBo)

Amt fiir Umwelt und Energie, Grundwasser

Grundwasser

47. Die nachfolgenden Auffagen fir die Bauarbeiten in der Grundwasserschutzzone 8 sind
in die besonderen Bestimmungen aller Ausschreibungen aufzunehmen.

48, Auflagen fUr Bauarbeiten in der Grundwasserschutzzone (GSZV. § 8 Abs. 11).

Es ist verboten, Baumaschinen in der offenen Baugrube zu betanken oder abzustellen,
sowie Unterhaltsarbeiten wie Oelwechsel, Reparaturen etc. dort auszufiihren. '
Fahrzeuge und Baumaschinen, die Treibstoff- und/oder Oelverluste aufweisen, missen
unverziglich aus der Schutzzone entfernt werden.

Baumaschinen und Motorfahrzeuge missen auf Abstellplatzen abgestellt werden, die mit
einem wasserdichten Belag und Randabschliissen versehen und an die dffentliche
Kanalisation angeschlossen sind.

Die Baubaracken (sanitdren Einrichtungen) sind an eine 6ffentliche Kanalisation
anzuschliessen. Hierzu ist vom auszufuhrenden Unternehmer ein Kanalisationsbegehren
(in Riehen bei der Gemeindeverwaltung oder in Basel beim AUE) einzureichen.
Wassergefahrdende Flussigkeiten sind vorschriftsgemass in Auffangwannen und nach
Méglichkeit unter Verschluss zu lagern. Diese Lagereinrichtungen sowie die zu
lagernden Mengen missen jeweils durch das Amt fir Umwelt und Energie genehmigt
werden. Fur allfallige Havarien ist eine ausreichende Vorratshaltung an Oelbindematerial
zu gewahrieisten.

Die Bauabfille oder Uberschussmaterial (Belagsreste, Mértel mit chemischen
Zusatzstoffen etc.) der verschiedenen Handwerker dlrfen nicht als Auffilimaterial in der
Baugrube deponiert werden. Jegliches Entleeren von Flissigkeiten in der Baugrube, auf
Kiesflachen oder Uber gewachsenes Terrain, ist untersagt. Fur Bauabfélle ist eine
ausreichende Anzahl Mulden bereit zu stellen.

Wird das Grundwasser infolge Nichteinhaiten von Verschriften verschmutzt, so haftet der
Verursacher fiir die sich daraus ergebenden Folgen.

Auf der Baustelle beschéftigte Personen sind durch persénliche Instruktionen sowie
durch Anschlag auf diese Vorschriften aufmerksam zu machen.

Bei Unfallen mit wassergefihrdenden Stoffen, insbesondere mit Treibstoff oder
Hydraulikoel, ist wihrend der Geschéftszeiten unverziglich das Amt fur Umwelt und
Energie (Tel. 639 22 22) zu infarmieren. Ausserhalb der Geschaftszeiten ist der
Pikettdienst des Amtes fur Umwelt und Energie via Polizei (Tel. 117) zu verstandigen.
Erste Massnahmen zur Behebung der Wassergefahrdung sind sofort einzuleiten,

In Notféllen, zur Abwendung von Gefahren und bei Abwesenheit der drtlichen
Bauleitung, sind die Vertreter des Amtes fUr Umwelt und Energie befugt, dem
Unternehmer direkte Anweisungen zu erteilen. .

49. Dem Amt fur Umwelt und Energie Fachstelle Grundwasser Tel. 639 22 17) ist der Beginn
der Bauarbeiten und der Name des ausfihrenden Unternehmers bekannt zu geben.
(GSZG §9)

50. Vor Baubeginn ist das AUE (Fachstelle Grundwasser) mit dem Unternehmer zu einer
Begehung einzuladen. (GSZG § 9)

51. Das Versickern lassen von Baustellenabwiésser ist in der Grundwasserschutzzone
verboten (GSchV Art. 8).
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52. Die Herkunft des zugeflihrten Materials (Kies, Humus etc.) muss nachgewiesen werden
kdnnen. Auf den Lieferscheinen ist der Herkunftsort anzugeben.(GSZG §4 Abs. 2)

53. Der Einsatz von Recyclingkies ist verboten. _

54. Fur Bauabfille sind entsprechende Mulden bereitzustellen, Abfalle dirfen nicht in der
Baugrube zwischengelagert werden.

55 Das Dachwasser darf nur Gber die Humusschicht versickert werden. Sickerschéchte sind
verboten (GSchG. Art, 7 Abs. 2).

56. Bei Liftanlagen, die hydraulisch betrieben werden, mussen die Liftschichte mit einer
ldichten Kunststoffolie ausgekleidet werden. Die Dichtheit der Folie ist durch das AUE
abnehmen zu lassen.

Amt fiir Umwelt und Energie, Larmschutz

Anforderungen an Neubauten

57. Um den Schallschutz larmempfindlicher Rdume zu gewahrieisten, sind die
Mindestanforderungen der SIA-Norm 181 einzuhaiten (Art. 32 L8V).

Technische Anlagen

58. Neue technische Anlagen (Heizung, LUftung etc.), welche Larm nach aussen
verursachen kannen, sind so auszufGhren, dass bez(glich der Nachbarliegenschaften
die Planungswerte der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Hll gem#ss Anhang 6 der
Larmschutz-Verordnung (LSV) eingehalten werden kénnen (Art. 7 LSV).

Vorsorgliche Massnahmen

59. Die Decken und Wande des Einstellhallenrampenbersichs sind im Sinne der
vorsorglichen Larmbegrenzung hochabsorbierend auszukleiden (alpha s »/= 0.8) (Art.
1M1+12 USG). ‘

Schluss- und Abnahmekontrollen

60. Auf Verlangen des Amtes far Umwelt und Energie sind schalltechnische Prifungen
vorzunehmen (Art. 35 LSV).

Bauldrm

61. Die Larmemissionen von Bauarbeiten sind vorsorglich soweit zu begrenzen, als dies
technisch und betrieblich maglich sowie wirtschaftlich tragbar ist (§ 9 Abs. 1 LSV-BS).
Bauarbeiten sind auf die Zeit zwischen 07:00 - 12:00 Uhr und 13:00 -~ 19:00 Uhr
beschrankt (§ 11 LSV BS). Bauarbeiten ausserhalb dieser Zeiten, larmintensive
Bauarbeiten sowie Bauarbeiten an Sonn- und Feiertagen sind ohne
Ausnahmebewilligung des Amtes fur Umwelt und Energie, Abteilung Larmschutz nicht
gestattet (§8 11, 12 und 13 LSV BS). .

62. Die direkt betroffenen Anwohnerinnen und Anwohner sind mindestens 10 Tage vor
Beginn der Bauarbeiten schriftlich Uber Zweck und Dauer des Bauvorhabens zu
orientieren (§ 10 LSV BS).

63. Abbrucharheiten sind, wo méglich, mit der hydraulischen Schere, mit dem
Diamantschneide-Verfahren oder durch hydraulisches Spalten auszufthren (§ 9 Abs.2
.SV BS)
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Feuerpolizei

64.

65,

66.

67.

Es gilt die Verordnung Ober den Brandschutz des Kantons Basel-Stadt (systematische
Gesetzessammlung / Sonderdruck 735.200) vom 21. Dezember 2004 und die
Verordnung Ober die Geblhren der Feuerpolizei (systematische Gesetzessammiung
735.400) vom 23. Dezember 2003.

Die von der Feuerpolizei eingesehenen Eingabepléne (Grundrisse) Nr. 2154-1:100-23
und 2154-1:100-24 datiert mit 20.09.2012, ausgearbeitet von Handschin Schweighauser
Architekten ETH/SIA, sind ein Bestandteil dieses Entscheides (§ 38 BPV). Die bei der
Prifung von der Feuerpolizei mit griiner Schrift eingetragenen Ergénzungen und
Korrekturen sind verbindlich (§ 51 BPV).

Betreffend Brandschutz auf Baustellen ist das Kapitel 8 Brandschutz auf Baustellen,
Ausgabe 2003, zu beachten. _

Fur alle Baustoffe und Bauteile sind die Klassierungen in der aktuellen Ausgabe des
Schweizerischen Brandschutz-Registers der Vereinigung Kantonaler
Feuerversicherungen massgebend (VKF-Brandschutznorm Art. 21 bis 25).

Baulicher Brandschutz

68.

69.

70.

71,

72.

73.

74.

75.

Die Warmedammung von Fassade und Dach muss mindestens den folgenden
Brandkennziffern entsprechen: Isolationen 5.1 (schwerbrennbar, starke Qualmbildung),
Verputze und Verkleidungen 6q (quasi nicht brennbar), (VKF-Brandschutzrichtlinie
Verwendung brennbarer Baustoffe).

Tragende Bauteile (wie Wande, Stitzen, Unterziige, Decken etc.) und deren
Verbindungen sind fur alle Geschosse mit Ausnahme des obersten Geschosses mit
Feuerwideratand R 60 (nbb), zu erstellen (VKF-Brandschutzrichtlinie Tragwerke Ziffer
5.1).

Als Brandabschnitte abzutrennen sind: Wohnungen; Fluchtwege; Karridore, die als
Fluchtwege dienen; Vertikalverbindungen wie Treppenhauser, Aufzugs-, Liftungs- und
Installationsschéchte; technische Raume und Raume unterschiedlicher Nutzung,
insbesondere bei unterschiedlicher Brandgefahr, Der Feuerwiderstand hat mindestens
dem des Tragwerkes zu entsprechen (VKF-Brandschutzrichtlinie Schutzabstande,
Brandabschnitte, Ziffern 3.2.1 und 3.4.1, Absatz 1).

Untergeschosse sind generell als Brandabschnitte mit Feuerwiderstand El 60 (nbb) / El
30 (F60/T30) zu erstellen (VKF-Brandschutzrichtlinie Schutzabstinde, Brandabschnitte,
Ziffer 3.4.1 Absatz 2). -

Zugange von Aufzigen die nicht in Treppenhaduser oder Korridore, sondern direkt in
Wohnungen fihren, sind mit El 30 Vortliren abzutrennen (VKF-Brandschutznorm Art. 9
und 34).

Die Turen von der Autoeinstellhalle zum Wohnhaus sind mit Feuerwiderstand El 30 und
selbstschliessend auszufiihren.

Brandschutztiren missen geprifte, zertifiziert und leicht erkennbar gekennzeichnet
sein. Die Kennzeichnung hat auf der Bandseite, in der Regel im unteren Drittel, durch ein
Kennzeichnungsschild zu erfolgen.

Aussparungen und Leitungsfihrungen in, respektive durch brandabschnitisbildende

Boden, Wiande und Decken missen mit dem entsprechenden Feuerwiderstand
abgeschottet sein (Thermoplastische Leitungen NW > 80mm milssen, wo diese
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Brandabschnitte (Decken und Wande) durchdringen, mit Brandschutzmanschetten
ausgeriistet werden). Die Abschottungssysteme mussen VKF-geprift und
VKF-zertifiziert sein (VKF-Brandschutzrichtlinie Schutzabstande, Brandabschnitte, Ziffer

3.6).

Fluchtwege
76. In der Autoeinstellhalle ist im Ein/Ausfahrtstoren, eine Fluchttlre einzubauen.

77. Turen in Fluchtwegen missen in Fluchtrichtung 6ffnend angeschlagen werden, von
Fliichtenden jederzeit ohne Hilfsmittel rasch entsperrt (entriegelt) und gedffnet und der
Fluchtweg muss sicher begangen werden konnen (§ 8 der Verordnung Gber den
Brandschuiz vom 21. Dezember 2004).

78. Die Fluchtwege aus der Autoeinstellhalle sind mit Rettungswegkennzeichnungen
(Piktogramme, weisses Symbol auf grinem Grund, mit einer Mindestseitenldnge von
150mm) zu bezeichnen (VKF-Brandschutzrichtlinie Kennzeichnung von Fluchtwegen,
Sicherheitsbeleuchtung, Sicherheitssiromversorgung). Siehe auch das von der
Feuerpolizei diesem Bauentscheid beigelegte Merkblatt Rettungswegkennzeichnungen.
Die Montagehthe ist mit der Feuerpolizei vor Installationsbeginn abzusprechen.

79. In der Einstellhalle und entlang der Fluchtwege aus dieser ist eine
Sicherheitsbeleuchtung (netZstromunabhéngig) zu installierten
(VKF-Brandschutzrichtlinie Kennzeichnung von Fluchtwegen, Sicherheitsbeleuchtung,
Sicherheitsstromversorgung). :

Technische Brandschutzeinrichtungen

80. Aufzugsschéchte sind oben direkt oder uber Triebwerks- oder Rollenraum zu
entrauchen. Der lichte Querschnitt der Schachtentrauchung muss 5% des
Schachtquerschnittes betragen, hochstens aber 0.16m2 (VKF-Brandschutzrichtlinie
Aufzugsanlagen, Ziffer 4.3). Wird bei der Entrauchungséffnung eine Klappe eingebaut
muss diese bei Stromausfall, rauchmeldergesteuert und auf det Eingangsebene von
Hand geb6ffnet wearden kénnen.

81. Im Brandfall muss der Abzug von Rauch und Hitze in der Einstellhalle gewéhrleistet sein.
Es ist eine ausreichende Querliftung anzustreben, wobei der freie Querschnitt der ins
Ereie filhrenden Rauch- und Warmeabzugséffnungen 1% der Brandabschnittsfldche zu
betragen hat (VKF-Brandschutzrichtlinie Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Ziffer 4.2.2,
Absatz 2}. , '

82. In der Einstellhalle ist ein Handfeuerltscher Pulver mit mindestens 6kg Innhalt gut
sichtbar und jederzeit gut zuganglich, fest auf einer Konsolenhalterung an der Wand
montiert, zu platzieren (VKF-Brandschutzrichtlinie Léscheinrichtungen). Der genaue
Standort ist mit der Feuerpolizei abzusprechen. :

83. Falls eine Energieerzeugungsanlage, z.B. Photovoltaikanlage (PV) installiert wird, muss
diese bei einem Ereignisfall von der Feuerwehr wie folgt ausser Betrieb gesetzt werden
kdnnen:

Beim Entfernen der Gebdudehauptsicherung muss die Stromzufuhr (DC-seitig) von der
Eigenerzeugungsanlage, z.B. Photovoltaikanlage (PV), mittels automatisch
angesteuertem Lasttrennschalter (DC) Uber ein Nullspannungsrelais (AC-seitig)
abgeschaltet werden. Zu diesem Zweck ist die Eigenerzeugungsanlage mit einem
geeigneten System wie z.B. einem Spannungsdetektor zu versehen (SEV 1000:2010)
(NIN 2010) Kapitel 7.12, Photovoltaik-(PV)-Stromversorgungssysteme).

(DC = Direkt Current resp. Gleichspannung; AC = Alternating Current resp.
Wechselspannung)
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Haustechnische Anlagen

84. Fur das Aufstellen von Feuerungsaggregaten, das Ableiten der Abgase und das Lagern
von Brennstoffen gilt die VKF-Brandschutzrichtlinie Wérmetechnische Anlage, Ausgabe
2003. Fur den leitungsgebundenen Gasbetrieb sind die Gasleitsatze und Richtlinien des
Schweizerischen Vereins des Gas- und Wasserfaches (SVGW) massgebend.

85. Vor Feuerungsaggregaten fur feste Brennstoffe ist ein nicht brennbarer Bodenbelag oder
eine nicht brennbare Abdeckung erforderlich, die 0.4m vor die Beschickungsoffnung
reicht (VKF-Brandschutzrichtlinie Warmetechnische Anlagen, Ziffer 4.1.11).

86. Lufttechnischen Anlagen sind nach der VKF-Brandschutzrichtlinie Lufttechnische
Anlagen, Ausgabe 2003 auszufihren. Das Ausfuhrungsprojekt der lufttechnischen
Anlage (Brandabschnitie, Brandschutzklappen, Kanal-lsolationen, Brandfallsteuerungen)
ist mit der Feuerpolizei vor Installationsbeginn zu besprechen und von der Feuerpolizei
genehmigen zu lassen.

87. Abluftkanale und Abzugsrohre der Kiichen milssen aus nichtbrennbarem (nbb) Material
ausgefihrt werden. In die Kanale sind nahe der Absaugstelle wartungsarme
Fettabscheider oder Fettfilter einzubauen. Horizontale Kanéle ausserhalb der
Wohnungen sind mindestens mit Feuerwiderstand El 30 (nbb) (F30) zu erstellen und
missen in einem vertikalen Schacht mit Feuerwiderstand El 60 (nbb) (F60), Uber Dach
geftihrt werden (VKF- Brandschutzrichtlinie Lufttechnische Anlagen, Ziffern 5.2.1 und
5.2.2).

88. Aufzugsanlagen sind beziglich Bemessung, Ausristung und Betrieb nach der
VKF-Brandschutzrichtlinie Aufzugsanlagen zu erstellen.

Betrieblicher Brandschutz

89. Einstellraume (mit mehr als 150m2 Grundflache) fir Motorfahrzeuge dirfen nicht
zweckentfremdet werden. Die Nutzung ist beschrankt auf das Abstellen von Fahrzeugen
und auf das ordentliche Deponieren von Zubehdr, wie 1 Satz Bereifung pro Fahrzeug,
Dachtrager und Sportgerite (Velos, Surfbrett).

Nicht gestattet sind:

- Das Rauchen und offene Feuer,

- das Betanken von Fahrzeugen aus Kanistern;

- das Lagem von brennbaren Stoffen und Waren;

- das Einstellen von Druckgasfahrzeugen und

- Reparaturen aller Art.

Diese Betriebsvorschrift ist an zweckmassiger Stelle deutlich sichtbar anzuschlagen
(VKF-Brandschutzrichtlinie Brandverhtitung, Sicherheit in Betrieben und auf Baustellen,
Ziffer 4.4 und Merkblatt Betriebsvorschriften fir Einstellrdume von Fahrzeugen der
Feuerpolizei).

90. Die mit der Gebaudeaufsicht beauftragte Person hat daflir zu sorgen, dass die
feuerpolizeilichen Vorschriften eingehalten sind. Insbesondere ist zu beachten:

- alle Brandschutzanlagen und Léscheinrichtungen und -gerate missen betriebshereit
senm,

- Turen in Fluchtwegen missen von Flichtenden jederzeit ohne Hilfsmiitel rasch
entsperrt und gedffnet und der Fluchtweg ins Freie an einen sicheren Ort muss sicher
begangen werden kdnnen.
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Rettung, Bauten

Auflagen
91. Das Bauvorhaben |6st eine Schutzraum-Baupflicht flr 17 Schutzplatze aus [SR 520.1
Art. 46, Abs. 1].

Die Bauherrschaft wird aber von der Pflicht zum Bau eines eigenen Schutzraumes
gegen Kostenfolge (Ersatzbeitrag) befreit [SR 520.1, Art. 47, Abs. 1 und SR 520.11, Art.
21].
Befreiungsgrund: Unter 25 Schutzplatzen muss kein Schutzraum gebaut, dafiir aber fur
die nicht erstellten Schutzplétze eine Ersatzabgabe geleistet werden.

' Fir die fehlenden Schutzplatze ist ein Ersatzbeltrag von CHF 10200.— zu leisten (17
Schutzpldtze 4 CHF 600 = CHF 10200).
Der Betrag ist vor Baubeginn zu entrichten.

Gemeindeverwaltung Riehen, Gemeinde Riehen, Tiefbau und Verkehr

Abfallbewirtschaftung

92. Die Bereitstellung von organischen Abféllen muss in Containern vorgenommen werden.
Bei Mehrfamilienhausern ist es sinnvoll die Bereitstellung von Papier und Kehricht
ebenfalls in Containern vorzunehmen. Jede Abfallfraktion ist in einem separaten
Container bereitzustellen. Sofern Container zur Bersitstellung verwendet werden, ist fir
den Abfuhrtag ein Abstellplatz auf Privatareal in unmittelbarer N&he der befahrbaren
Allmend einzurichten. ‘

Allmendbewirtschaftung

93. Sofern wihrend der Bauzeit Allmend (Trottoir und Fahrbahn) fir jegliche Art der
Baustelleninstallation in Anspruch genommen wird, ist bei der Gemeindeverwaltung
Riehen ein entsprechendes Gesuch mit den nétigen Planunterlagen einzureichen.
(Ordnung tber die Inanspruchnahme der Allmend der Gemeinde Riehen vom 17.
Dezember 2003 §§ 1,3 und 5). Die zu beanspruchenden Fléchen sind vor der Belegung
mit dem Sachbearbeiter "Strassenunterhalt” der Gememdeverwaltung Riehen, Victor del
Moral, Tel. 061 646 82 79, abzusprechen.

Kommunikationsnetz

94. Vor dem Gebaudeabbruch ist der Sachbearbeiter "K-Netz" der Gemeindeverwaltung
Riehen, Urs Schani, Tel. 061 646 82 71, zu kontaktieren.

95, Fur den Anschluss an das Kommunikationsnetz Riehen fUr Radio, Fernsehen und
Internet ist bei der Gemeindeverwaltung ein Gesuch einzureichen (Reglement (iber die

GGA der Gemeinde Riehen vom 30. Januar 1974).
Fir die Anschlussleitungen sind die notwendigen Aussparungen und Leerrohr

vorzusehen,

Verkehrsnetz

96. Die Parzelle muss gegen die Allmend mit einemn festen Abschluss versehen werden (§
19 der Bau- und Planungsverordnung vom 18. Dezember 2000 und Norm 102 des
Tiefbauamtes Basel-Stadt). Die Ausgestaltung dieses Abschlusses sowie allfallige
weitere Arbeiten auf der Allmend (Trottoirabsenkung / Trottoir und
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97.

98.

99,

Fahrbahninstandstellung, Anpassarbeiten usw.) sind vor der Ausfihrung mit dem
Sachbearbeiter Strassenunterhalt der Gemeinde Riehen, Victor del Moral, Tel. 061 646
82 79, abzusprechen. Diese Arbeiten sind durch ein Tiefoauunternehmen zu Lasten der
Bauherrschaft auszuftihren. o

Die Randabschlisse sind s0 zu schiitzen, dass keine Schaden entstehen. Sollte dies
nicht méglich sein, ist mit dem Verantwortlichen der Fachstelle Strassenunterhalt Kontakt
aufzunehmen, Fir alifallige Instandsetzungen von Belagsschéden oder Beschadigungen
der RandabschlUsse muss die Bauherrschaft daflr aufkommen.

Allfillige Anpassungen der Signalisation und Markierung auf der Allmend gehen zu
Lasten der Bauherrschaft. :

‘Nach Beendigung der Bauarbeiten sind sdmtliche Strassenwassersamimler im Bereich

der Baustelle zu Lasten der Bauherrschaft aussaugen zu lassen.

Verkehr und Energie

100.

Die Liegenschaft befindet sich innerhalb des durch den Warmeverbund versorgten
Gebiets. Wir empfehlen daher, fir die Energieversorgung (Heizung und Warmwasser)
einen Anschluss an den Verbund prifen zu lassen. Zusténdig; Philipp Walchli, Verkehr
und Energie, Tel. 061 646 82 72.

Liegenschaftsentwisserung

101.

102.

103.

104.

106.

107.

108.

Fir die Ausfihrung der Arbeiten und cen Betrieb der Abwasseranlagen sind die in den
Planen angebrachten grinen Korrekturen massgebend.

Der Sachbearbeiter (J. Leon, Tel. 061 646 82 73) ist mindestens 24 Std. im Voraus fir
die Abnahme zu benachrichtigen. Die Kanalisationsbewilligung und die genehmigten
Kanalisationspléne missen wahrend der gesamten Bauzeit auf der Baustelle einsehbar
Seln.

Neue Grundleitungen und Grundleitungsanschlisse sind geméass TBA-Norm 100/001
(siehe Merkblatt) mit Beton zu umhdllen. Das auf eine gefallsperechte Betonsohle
verlegte Rohrlgitungssystem ist geméss SIA-Norm 190 auf Dichtheit zu prifen. Die
Dichtheitsprotokolle sind der Gemeindeverwaltung Riehen zuzustellen.

Am Fuss jeder Fallleitung sind Putzéffaungen mit dicht schliessenden Deckeln
einzubauen. Der Innendurchmesser der Grundleitung ist bis tber das Putzstiick hinaus

- beizubehalten.
105,

Der Einsteigschacht ist gemé#ss TBA-Norm 220/001 auszuflihren. Die Sohle ist in
Polyathylen, Steinzeug oder mit einem Fertigelement auszubilden. Es ist eine
verschraubte, gegen Innendruck gesicherte Schachtabdeckung zu verwenden.
Schlammsammler (bestehend und neu) sind gemass Schweizer-Norm SN 522000
auszufthren. Anstelle eines Schlammsammlers kann im innenbereich auch &in
Dachwassersyphon verwendet werden.

Es kann nicht sichergestekilt werden, ob die Hausanschlussleitung mit einem Gefélle von
2% ausgeflihrt worden ist. Eine detaillierte Einmessung’ist nicht vorgenommen worden.
Die Sohlenkote der bestehenden Grundstiickanschiussieitung im neuen Einsteigschacht
muss vor der Erstellung der neuen Grundleitungen uberprift werden. '
Die ermittelte Riickstauhohe bei einem 5-jahrigen Regenereignis betragt ca. 1.00 m Gber
der Scheitelkote der &ffentlichen Kanalisation. Die maximal mdgliche Rickstauebene
befindet sich auf Strassenniveau. Die Bewilligung wird unter ausdricklicher Ablehnung
jeder Haftung fUr Riickstaufolgen seitens der Gemeindeverwaltung Riehen erteilt.

Sanitare Installationen unter dem Ruckstaubereich missen tber eine
Abwasserhebeanlage oder iiber einen Ruckstauverschluss entwéssert werden. Sofern
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109.

110.

111.

112.

113.

114.

115.

116.

117.

weder Fakalien- noch Klchenabwasser anfallen, kann auch ein rickstausicherer
Bodenablauf verwendet werden, ,

Anfallendes Kondensatwasser von Heizungsanlagen muss in die Kanalisation eingeleitet
werden.

Abwasser, welches mit naturlichem Gefalle abgeleitet werden kann, darf nicht einer
Abwasserhebeanlage zugefuhrt bzw. Uber einen Rickstauverschluss entwassert
werden.

Nicht verschmutztes Niederschiagswasser (WAR-R) von Zufahrten, Wegen und Platzen
ist (geméss den Versickerungsrichtlinien fur den Kanton Basel-Stadt) Gber die
bewachsene Humusschicht oder einen sickerfahigen Belag wie Sickersteine,
Rasengittersteine oder dergleichen versickern zu lassen. Der sickerfahige Belag muss
ein Regenereigniss (gemass Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138) aufnehmen. Flr Flachen
mit einemn sickerfahigen Belag, welche Uber eine Rinne oder einen Bodenablauf
entwassert sind, werden Niederschlagsableitungsgebihren erhoben.

Das anfallende Abwasser im Liftschacht darf nicht versickert werden.

Das auf dem Dach anfallende Niederschlagswasser muss gemass den
Versickerungsrichtlinien des Kanton Basel-Stadt Uber eine Versickerungsmulde
versickert werden,

Fiir die Ausfihrung der sanitdren Installationen ist das bewilligte Sanitdrschema sowie
die Schweizer Norm SN 582000 massgebend.

Spezielle Auflagen fir Bauarbeiten in der Grundwasserschutzzone S siche Beilage des
Amtes fur Umwelt und Energie (AUE).

Bei Projektdnderungen sind dem Sachbearbeiter der Gemeindeverwaltung Riehen,
Fachstelle Wasser, vor Baubeginn revidierte Plane im Mst, 1:100 im Doppel und
Unterschrieben zur erneuten Bewilligung einzureichen.

Der Kanalisationsbeitrag betrégt 2% des von der GBV errechneten
Gebaudekatasterwertes und wird nach Bauabschluss durch die Gemeindeverwaltung
Riehen in Rechnung gestellt.

Versickerung

118.

119,
120.

121.

122.

123.

124.
125.

Es wurde noch kein hydrogeologisches Gutachten fir die Dimensionierung der
Versickerungsanlage erstelit. Vor Erstellung ist dem Sachbearbeiter der
Gemeindeverwaltung Riehen der hydrogeologische Bericht (mit Angaben der
Dimensionierung) und der Umgebungsgestaltungsplan mit genauem Standort der
Sickermulde im Doppel und unterschrieben zur Bewilligung einzureichen.

Die Bewilligung wird unter Vorbehalt allfélliger Rechte Dritter erteilt.

Veranderungen der bewilligten Anlagen und der Versickerungsmenge, sowie eine
allfdllige Ubertragung an Dritte unterliegen der Bewilligungspflicht.

Bei der Versickerung von Dachwasser dirfen keine Baumaterialien fur die Dachflachen
verwendet werden, welche wassergefdhrdende Stoffe in relevanten Mengen abgeben.
Auf den Flachen, welche an eine Versickerung angeschlossen sind, dirfen keine
Pflanzenbehandlungsmittel verwendet werden.

Die Versickerungsanlagen sind gemass den Versickerungsrichtlinien des Kanton
Basel-Stadt auszuflihren,

Notlberldufe von Versickerungsanlagen in die éffentliche Kanalisation sind nicht erlaubt.
Versickerungsanlagen mlssen mindestens 1.00 m von benachbarten Parzellengrenzen
entfernt sein. Es darf kein anfallendes Sickerwasser auf die angrenzenden
Nachbarparzellen abgeleitet werden.
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126. Jegliche Verunreinigung von Versickerungsanlagen muss umgehend dem Amt fir
Umwelt und Energie gemeldet werden.

127. Die Bewilligung ist dem zustandigen Fachmann fir den Unterhalt der
Versickerungsanlagen zur Kenntnis zu bringen. .

128. Einlaufe in oberflachliche Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden- oder Graben)
sind mindestens 10cm Uber der Sohle (bewachsene Humusschicht) einzuflhren.

129, Tief liegende Versickerungsanlagen sind in der Grundwasserschutzzone $3 nicht
erlaubt.

130. Spatestens beim Aushub muss durch einen hydrogeologischen Fachexperten ein
Versickerungsversuch vorgenommen werden. Das Resultat ist dem Sachbearbeiter der
Gemeinde Riehen, Fachstelle Wasser, zur Kenninisnahme einzureichen.

131. Die Versickerungsantagen sind wahrend der ganzen Bauzeit durch einen zu
beaufiragenden Fachexperten zu begleiten. Nach jedem Arbeitsschritt ist der zustandige
Sachbearbeiter der Gemeindeverwaltung Righen mindestens 24 Std. im Voraus zur
Abnahme aufzufordern. Die Bewilligungen (Kanalisation und Versickerung) und die
genehmigten Plane missen wahrend der ganzen Bauzeit auf der Baustelle einsehbar
sein.

Gemeindeverwaltung Riehen, Gemeinde Riehen, Ortsplanung und Umwelt

Vogelschutz :

132. Vor Baubeginn ist die Fachstelle fir Vogelfragen (Tel. 061 271 92 83, E-Mail
jean-pierre.biber@natcons.ch) zu kontaktieren. Mit der Fachstelle ist abzuklaren, ob und
wie verhindert werden muss, dass grossfiichige Verglasungen zu tédlichen Fallen fir
Vogel werden (NLG § 3, 5, 9; JagdG Art. 7). Vorgesehene Massnahmen sind der
Fachstelle Umwelt der Gemeinde Riehen zur Genehmigung zu unterbreiten (Tel. 061
646 82 85, E-Mail: gabriela.puls@riehen.ch).

Umgebungsgestaltung

133. Vor Baubeginn ist via Bauinspektorat zu Hd. der Fachstelle Umwelt der Gemeinde
Riehen (Tel. 061 646 82 85, E-Mail: gabriela.puls@riehen.ch) ein detaillierter
Umgebungsgestaltungsplan zur Genehmigung einzureichen. FOr die neu zu

_Uberbauende Fl&che resp. flr den Verlust des gewachsenen Bodens, der Bdume und
Geholze sind dkologische Ersatzleistungen vorzusehen. Diese kénnen z.B. durch
Neupflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken, extensive Vegetationsséume,
Fassadenbegrinungen. Ausbildung von Griinflachen als Blumenwiesen, einheimische
Kletterpflanzen an Zaunen etc. erfolgen. Dabei sind vor allem standortheimische
Pflanzen mit bekannter Herkunft zu verwenden.

Flachdécher, Fassaden

134. Das Flachdach ist extensiv zu begrinen. (NGL §98). Dabei isf mageres Bodenmaterial
von mindestens 10 cm Starke (verdichtet) zu verwenden. Fur die Ansaat ist die Basler
Mischung zu verwenden (Tel. 061 646 82 85, E-Mail: gabriela.puls@riehen.ch).

Gemeinde- und Dorfmodell
135. Fur die Nachfihrung des Gemeindemodells der Gemeinden Riehen/ Bettingen im
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M1:1000 sowie dem Dorfmodell der Gemeinden Righen im M1':200 ist dem Fachbereich
Ortsplanung ein Plansatz des ausgeflihrten Geb&dudes abzugeben. (Kontaktperson
Katrin Kunst, Tel. 061 646 82 95, E-Mail: katrin.kunst@riehen.ch)

Ortsbildkommission Riehen

136. Die Ortsbildkommission nimmt zum vorliegenden Baubegehren wie folgt Stellung:
://: Dem Baubegehren gemass Planen vom 15. November 2012 wird zugestimmt.

137. Vor Baubeginn ist der Orisbildkommission ein detaillierter Umgebungsgestaltungsplan
via Bau- und Gastgewerbeinspektorat zur Bewilligung vorzulegen.

138. Die Material- und Farbgebung ist vor Baubeginn mit der Ortshildkommission zu
besprechen. '

Gemeinderat Riehen

138. Der Gemeinderat nimmt, gestitzt auf § 84 Abs. 4 BPG, zum vorliegenden Baubegehren

wie folgt Stellung:
/i Dem Baubegehren gemass den Planen mit dem griinen Eingangsstempel des Bau-
und Gastgewerbeinspektorats vom 15. November 2012 wird zugestimmt.
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Kosten
For diegen Entscheid wird eine Gebihr von CHF 25'090.00 erhoben.
Diese setzt sich wie folgt zusammen

BBG Belegnummer: 6020576529 Betrag

CHF
Prifgeblhr 12'720
Kontrollgebihr 6'360
Hinweisschild 320
Porti und Spesen o - 50
Zwischenbericht 2'540
GebUhr Righen Liegenschaftsentwésserung 2'300
Abbruch/Zweckentfremdung SSM 600
Rechnungstotal ‘ 25090

Bau- und Gastgewerbeinspektorat Basel-Sta

Bauinspektor

Ihre Kontaktperson

Bauinspektor Baukontrolleur

Markus King Silvano Fassler

Telefon +41 61 267 92 10 Telefon +41 61 267 92 03
markus.kueng@bs.ch silvano.faessler@bs.ch |
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Rechfsmittelbelehrung

Gegen diesen Entscheid kann bei der Baurekurskommission, Minsterplatz 11, 4001 Basel,
Rekurs erhoben werden. Der Rekurs ist innert 10 Tagen nach Zustellung des Entscheides
schriftlich anzumelden. Innert 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist die
Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrage der Rekurrentin oder des Rekurrenten und
deren Begriindung mit Angabe der Beweismittel zu enthalten hat.

Bei volliger oder teilweiser Abweisung des Rekurses kénnen die amtlichen Kosten, bestehend
aus einer Spruchgeblhr sowie den Auslagen fur Gutachten, Augenscheine, Beweiserhebungen
und anderen besonderen Vorkehrungen, der Rekurrentin oder dem Rekurrenten ganz oder

teilweise auferlegt werden.

Dieser Entscheid wird zugestellt an;

Handschin Schweighauser Architekten Handschin Robert, als Einschreiben, mit Einzahlungsschein , mit

Planbeilagen
Wenk Daniel

an alle Einsprecher
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